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Wahl der Stimmenzahlerinnen und
Stimmenzahler

Protokoll 2013

Das Protokoll ist auf unserer Website
www.mieterverband.ch/luzern abruf-
bar und liegt an der Generalversamm-
lung auf.

Jahresbericht 2013

Rechnung 2013

Bericht des Kassiers
Revisorenbericht
Genehmigung Rechnung

Wabhlen

Vorstand

Prasident Mark Schmid, Kassier Kuno
Kélin sowie die tibrigen Vorstandsmit-
glieder stellen sich zur Wiederwabhl.
Revisor

Der bisherige Revisor Ruedi Schmidig
stellt sich zur Wiederwabhl.

Budget 2014

Verschiedenes

GENERALVERSAMMLUNG

Um zirka 20.00 Uhr, je nach zeitlichem Ab-
lauf der Generalversammlung, offeriert der
MV wie jedes Jahr ein Abendessen.

Wir bitten Sie, uns die Anmeldekarte
auf der letzten Seite dieser Broschiire

bis spatestens Freitag, 2. Mai 2014 zu-

riickzusenden.

Einladung gilt als Stimmausweis

GENERALVERSAMMLUNG

Dieses Jahr widmet sich der MV dem Thema
Energiesparen. Denn mit Energie sparsam
umgehen ist ein zentrales Thema bei der
Sicherstellung der langfristigen Energie-
versorgung. Den Mitgliedern des MV wur-
den Anfang Jahr die Mdéglichkeit geboten,
sich durch einen Experten zu Hause beraten
zu lassen. Wir nehmen das Thema an der
GV wieder auf und bieten Ihnen mit dem
Messtechniker und Energiefachmann Urs
Raschle ein praxisnahes Referat an.

Weitere Informationen:
www.urs-raschle.ch
www.gesund-wohnen.ch

Urs Raschle: «Leider sind viele sogenannte
Energiesparprodukte Mogelpackungen
und erzeugen zusatzlich Elektrosmog und
Dirty-Power. Zu Hause effizient Energiespa-
ren mit neuen Techniken und Produkten und
gleichzeitig die Elektrosmogbelastung fiir
die eigene Gesundheit reduzieren ist eine
grosse Herausforderung.»

Inhaber der Firma Elektrosmog-Analysen
& Lebensraum-Energetik

lebt in Degersheim SG

Elektromonteur, Messtechniker NF/HF
Medizinischer Fachberater elektroma-
gnetische Vertraglichkeiten
Geschaftsleiter der Schweiz. Fachgruppe
Hausuntersuchung FGHU

Mitglied der Fachvereine:
Fachgruppe Hausuntersuchung FGHU
Schweizer Interessengemeinschaft
Baubiologie Baudkologie SIB
Schweizer Arbeitsgemeinschaft biolo-
gische Elektrotechnik SABE
Deutsche Gesellschaft Energie- und
Informationsmedizin DGEIM




Mark Schmid | Prasident

Beat Wicki | Geschaftsleiter

JAHRESBERICHT

Mark Schmid Prasident
Christoph Wildisen Vizeprasident
Kuno Kalin Kassier

Marcel Budmiger Kantonsrat
Kilian Emmenegger
Annalies Ohnsorg

Giorgio Pardini Kantonsrat
Luzia Vetterli Grossstadtratin
Stefanie Wyss

Beat Ziisli

Beat Wicki Geschaftsleiter / Rechtsberater

Astrid de Bruyne Stv. Geschéftsleiterin / Telefonberatung

Koordination Wohnungsabnahmen / Administration
Elisabeth Vogeli eidg. dipl. Immobilientreuhdnderin
Rechtsberaterin

Nadja Burri lic. iur.,, Rechtsberaterin

Céline Zimmermann MLaw, Rechtsberaterin (Aushilfe)
Bernhard Zgraggen lic. iur., Rechtsanwalt (Aushilfe)

Anton Amrein
Josef Flury
Marcel Staubli
Helmuth Tongi
Mario von Borstel

JAHRESBERICHT

Telefonische Kurzauskiinfte 7'307
Personliche Rechtsberatungen 1'543
E-Mail Beratungen 1'591
Schriftliche Anfragen 159
Mangelberatung, Wohnungsabgaben 202
Total Beratungen 10’802

Heiz- und Nebenkosten

Renovationen | Mangel | Mietzinshinterlegung
Mietzinsreduktion Referenzzins

Kiindigung Vermieter

Wohnungsabgabe | Schlussabrechnung
Mietvertragsiiberpriifung

Kiindigung Mieter

Mietzinserh6hung

Nachbarschaftskonflikte
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Die Umsetzung der im Jahr 2012 gewon-
nenen Abstimmung iiber die Initiative
«Fiir zahlbaren Wohnraum» in der Stadt
Luzern und das 90-Jahre-Jubildum bil-
den die Schwerpunkte im Berichtsjahr.

Gefragt ist Durchhaltevermégen

Eine Abstimmung zu gewinnen ist das eine,
die Umsetzung des Volkswillens das ande-
re. Das hat der Mieterinnen- und Mieterver-
band Luzern (MV) im letzten Jahr konkret
erfahren. Die Vorgaben der Initiative «Fir
zahlbaren Wohnraum» sind klar. Innert 25
Jahren sollen in der Stadt Luzern zusatzlich
2300 gemeinniitzig vermietete und damit
zahlbare Wohnungen zur Verfiigung gestellt
werden. Dieses Ziel ist eine betréchtliche
Herausforderung fiir die Behorden und fiir
die gemeinnitzigen Wohnbaugenossen-
schaften als Bautrager. Das noch bebaubare
Land in der Stadt Luzern ist rar, die Boden-
preise sind hoch. Um nach Lésungen zu su-
chen und den gemeinniitzigen Wohnungs-
bau nachhaltig zu starken, griindeten 18
Wohnbaugenossenschaften 2013 den Zu-
sammenschluss G-Net. Vertreter des G-Net,
der Stadtbehdrden und der Initianten mach-
ten eine Auslegeordnung und diskutierten
mogliche Baufelder. Der Stadtrat legte dann
dem Parlament in einem wohnpolitischen
Bericht dar, wie der Volkswille umzusetzen
ist. Das Parlament tat sich schwer. Die in
der Initiative formulierten Ziele drohten

JAHRESBERICHT

zerpfliickt zu werden. Der MV fadelte des-
halb gemeinsam mit Vertretern des G-Net
Gesprache mit dem Stadtrat und mit den
Fraktionsprasidien ein. Schliesslich akzep-
tierte das Parlament die vorgeschlagenen
Massnahmen mehrheitlich. Der Stadtrat be-
richtet zudem fortan alle finf Jahre tiber die
Fortschritte. Damit bleibt der Druck auf-
rechterhalten.

Zufrieden mit der BZO

Die Stimmberechtigten der Stadt Luzern
stimmten im Juni 2013 der Bau- und Zonen-
ordnung (BZO) zu. Zentrales Anliegen des
MV war, die innerstadtischen Wohnquar-
tiere in ihrem Charakter zu erhalten. Wah-
rend des gesamten Prozesses der BZO-Er-
arbeitung fiihrte der MV mit dem Stadtrat
intensive Gesprache. Die neue BZO erfiillt
die Anspriiche des MV. Unter dem Strich
sind mehr Wohnungen vor Umnutzung ge-
schiitzt. Die BZO bietet ausserdem Potenzial
fiir neuen Wohnraum und fiir zusétzliche ge-
meinniitzige Wohnungen. Die neu geschaf-
fene Wohn- und Arbeitszone erlaubt flexi-
bles Wohnen und Arbeiten und tragt damit
zur lebendigen Stadtentwicklung bei.

Wiirdig den Neunzigsten gefeiert

Der Hohepunkt des Jubildaumsjahres «90
Jahre MV Luzern, Nidwalden, Obwalden,
Uri» war die Generalversammlung Mitte
Mai. Die Mitglieder waren zu Apéro und

JAHRESBERICHT

Nachtessen eingeladen, und fiir einen Friih-
lingsputz wurde ein Gutschein verlost. Das
«Aliev Bleh Orkestar» unter Mitwirkung
von Stadtrat Adrian Borgula gab der Jubi-
ldums-GV einen wiirdigen Rahmen. Mit
einem Flyer, den der MV in die Haushalte
verschickt hatte, war die Bevélkerung auf
das Jubildum und auf die Dienstleistungen
aufmerksam gemacht worden. Interessier-
te hatten die einmalige Gelegenheit, fiir
drei Franken — so viel betrug der Jahresbei-
trag anno dazumal — Mitglied zu werden.
Uber 400 Personen nutzten dieses Ange-
bot. Viele erneuerten anschliessend die Mit-
gliedschaft und bezahlten den ordentlichen
Beitrag.

Zwischennutzungen sind sinnvoll

Obwohl in der Stadt Luzern 2013 die Zwi-
schennutzungsinitiative abgelehnt wurde,
bot und bietet die Stadt Hand fiir die Zwi-
schennutzung von brachliegenden Liegen-
schaften. Gutes Beispiel ist das Projekt
«Neubad». Viele Gewerbetreibende und
Kulturschaffende fanden im alten Hallen-
bad Raume fiir ihre Tatigkeiten. Der MV un-
terstiitzt in Sachen Zwischennutzung ein In-

ternetprojekt der Hochschule Luzern. Uber

eine Webseite sollen sich Anbieter und Nut-
zer von Raumen auf einfache Weise finden
kdnnen, um ein befristetes Mietverhaltnis
auszuhandeln. Das Projekt wird voraus-
sichtlich 2014 lanciert.

So viele Mitglieder machen noch starker
Anfang September sank der Referenzzins-
satz auf ein Rekordtief von zwei Prozent. In
Zusammenarbeit mit dem Dachverband
wurden die Mietenden in einem Flyer-Ver-
sand eingeladen, die berechtigte Mietzins-
senkung zu verlangen oder sich beim MV
beraten zu lassen. Die Geschéaftsstelle wur-
de bis iiber den Jahreswechsel hinaus mit
Anfragen (berhauft. Der Dank gilt den
Rechtsberaterinnen und Rechtsberatern,
die mit grossem Engagement und vielen
Uberstunden den Ansturm bewéltigten. Der
Einsatz hat sich gelohnt. Wegen der Neu-
eintritte von Ratsuchenden und auch dank
der Jubildumsaktion kann der MV einen
Mitgliederzuwachs verzeichnen, was er-
freulich ist. Der Mitgliederbestand liegt
nun wieder deutlich iiber 12°000. Mit so
vielen Mitgliedern im Riicken ist es dem
MV méglich, sich politisch wirksam fiir die
Rechte der Mieterinnen und Mieter einzu-
setzen.

Mark Schmid | Prasident
Beat Wicki | Geschaftsleiter




Aktiven

Kassa | Post | Bank
Debitoren | Trans. Aktiven
Finanzanlagen

Mobilien

Total Aktiven

Passiven

Kreditoren | Trans. Passiven
Riickstellungen
Rechtshilfefonds

Sozial- und Schadenfonds
Kampagnenfonds
Personalfonds
Gewinnvortrag

Gewinn

Total Passiven

Ertrag

Mitgliederbeitrage

Zins- und Wertschriftenertrag
Diverse Ertrage

Total Ertrag

Aufwand

Beitrag Schweizerischer Mieterverband
Rechtsdienst
Dienstleistungen

Lohn- und Sozialkosten
Mieten | Mietnebenkosten
Abschreibungen
Betriebsaufwand
Marketing | Kampagnen
Gewinn

Total Aufwand

31.12.13
498'793
6'168
455'567
2
960'530

584'501
57000
135000
21'000
35'000
63'000
51'473
13556
960'530

31.12.13
710270
11244
69'104
790'618

138'503
64'097
50055

328'624
28'758

1061

104194
61'770
13'556

790'618

RECHNUNG UND BUDGET

Vorjahr
379'716
9'953
479'700
2
869371

516898
57000
135000
21000
35'000
53000
43'055
8'418
869'371

Budget 13
704'000
8'000
70°500
782'500

138000
96'000
51200

316'100
30000

1'500

103’500

40'000
6'200
782'500

Budget 14
716'000
9'100
69'500
794’600

141°000
60'000
50200
364'900
30°000
500
100°500
40'000
7'500
794'600

RECHNUNG UND BUDGET

Rechnung 2013

Die Rechnung weist einen Gewinn von 13’556
Franken aus, budgetiert waren 6'200 Fran-
ken. Dieser Mehrertrag korrespondiert ziem-
lich genau mit den um 7°000 Franken ho-
heren Mitgliederbeitragen als budgetiert.
Beim Aufwand blieben die Kosten fiir den
Rechtsdienst (iber 30°000 Franken unter
dem budgetierten Rahmen. Die Rechtshilfe-
Kosten kénnen durch einen gewonnenen
oder verlorenen Fall grosse Ausschldge er-
leiden. Ein weiterer Grund fiir die tieferen
Auslagen im Rechtsdienst liegt darin, dass
ein Mandatsverhéltnis in eine Anstellung
iberging und deshalb im Gegenzug die
Léhne sich im gleichen Umfang erhéhten.
Weil wir uns Ende Jahr an der Kampagne
gegen die Abschaffung der Liegenschafts-
steuer engagierten, iiberschritten wir den
budgetierten Aufwand fiir Marketing und
Kampagnen um gut 21'000 Franken.

Der Vorstand beantragt der General-
versammlung, den Gewinn 2013 von
13'555.97 Franken dem Gewinnvor-
trag gutzuschreiben.

Budget 2014

Durch die Anstellung einer neuen Rechts-
beraterin miissen die Lohnkosten gegen-
iber dem Vorjahr erhoht werden. Zudem
beschloss der Vorstand, unseren tiichtigen

Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern im 2014
eine Reallohnerh6hung von einem Prozent
zu gewahren. Es verbleibt uns ein Budget-
tiberschuss von 7'500 Franken, was uns op-
timistisch in die Zukunft blicken 13sst.

Kuno Kélin | Kassier

An die Generalversammlung

Als Revisionsstelle Thres Verbandes habe ich
die Jahresrechnung fiir das am 31. Dezember
2013 abgeschlossene Geschaftsjahr gepriift.
Bei einer Bilanzsumme von 960'530.72 Fran-
ken schliesst diese mit einem Gewinn von
13'555.97 Franken. Fiir die Jahresrechnung
ist der Vorstand zustandig, wahrend meine
Aufgabe darin besteht, diese zu priifen. Ich
bestdtige, dass meine Priifung nach aner-
kannten Grundsatzen des Berufsstandes
und in voller Unabhangigkeit erfolgte.

Bei meiner Revision bin ich nicht auf Sachver-
halte gestossen, aus denen ich schliessen
miisste, dass die Jahresrechnung sowie der
Antrag Uber die Verwendung des Gewinnes
nicht Gesetz und Statuten entsprechen.

RUEDI SCHMIDIG TREUHAND

Ruedi Schmidig | Revisor

Luzern, 6. Februar 2014




Montag bis Freitag | 9.00 bis 12.00 Uhr
Telefon 041 220 10 22 | Fax 041 220 10 21

Hertensteinstrasse 40 | 6004 Luzern

Montag bis Freitag
Mit telefonischer Voranmeldung
Telefon 041 220 10 22

Dienstag und Donnerstag
Ohne Voranmeldung | Nur Kurzberatungen
17.30 bis 18.30 Uhr

Nach einer dreimonatigen Karenzfrist erhal-
ten Sie durch unsere Vertrauensanwalte/-in-
nen Rechtshilfe bei gerichtlichen Mietstrei-
tigkeiten. Bei Konflikten bieten wir Ihnen ein
Mediationsverfahren an.

Unter www.mieterverband.ch/luzern log-
gen Sie sich ein und schildern Ihr Mietpro-
blem. Sie erhalten innert zwei Arbeitstagen
eine Antwort.

Unter www.mieterverband.ch/luzern
finden Sie umfassende mietrechtliche Infor-
mationen: Formulare, Musterbriefe, Miet-
zinsberechnungen sowie ein «Fragen & Ant-

DIENSTLEISTUNGEN

worten»-Tool, das lhnen hilft Mietrechts-
probleme zu I6sen. Gratis Download unserer
thematischen Broschiiren.

Sie beziehen Mietrechtsbiicher sowie Formu-
lare kostengiinstig bei uns.

Bei Méngeln in der Wohnung, Feuchtigkeit,
Verdacht auf Elektrosmog- oder Erdstrah-
lenbelastung beraten wir Sie kompetent bei
Ilhnen zu Hause. Beachten Sie das separate
Merkblatt.

Fiir eine konkurrenzlos glinstige Jahrespra-
mie von nur 12 Franken kénnen Sie sich ge-
gen Mieterschaden versichern - und das
ohne Selbstbehalt.

MV Mitglieder erhalten bei AVIS bis 20%
Rabatt.

MV =

Mieterinnen- und Mieterverband
Luzern|Nidwalden|Obwalden|Uri
Hertensteinstrasse 40 | 6004 Luzern

Telefon 041 220 10 22 | Fax 041 220 10 21
mvlu@bluewin.ch | www.mieterverband.ch/luzern

fiir die Generalversammlung und das Abendessen

Mittwoch, 14. Mai 2014 | 18.30 Uhr
Casino Luzern | Haldenstrasse 6

Vorname

Anzahl Personen

Eingeladen sind nur Mitglieder und pro Haushalt max. 2 Personen

Wir freuen uns, Sie als Mitglied an der GV begriissen zu diirfen und bitten Sie um Riicksendung der Anmeldekarte

bis spatestens Freitag, 2. Mai 2014. Danke.

Falls Sie sich angemeldet haben und nachtraglich verhindert sind, bitten wir Sie um Abmeldung.




Nicht frankieren
Ne pas affranchir
Non affrancare

Geschéftsantwortsendung  Invio commerciale-risposta
Envoi commercial-réponse

Mieterinnen- und
Mieterverband Luzern
Hertensteinstrasse 40
6004 Luzern




