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Gerettet! Einer unserer gemeinsamen
Erfolge im Jahr 2023 betrifft diese his-
torische Liegenschaft Ecke Giiterstrasse
/ Frobenstrasse. In der Folge verschie-
dener Einsprachen aus dem ganzen
Gundeli sowie vom Heimatschutz Basel
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.

und uns vom Basler Mieterinnen- und
Mieterverband zog sich die als Abbruch-
willige Investorin auftretende St.Galler
«Omera AG» zurtick. Stellvertretend fur
den erfolgreichen Widerstand trafen sich
am spatwinterlich kithlen 7. Marz 2024

(v.l.n.r.): Christof Wamister (Obmann
Heimatschutz Basel bis 2023), Patrizia
Bernasconi (Geschiftsleiterin MV Basel
18971), Irene Wigger (Wigger Architek-
ten, Gundeldingerfeld) und Ruedi Bach-
mann (aktiver Quartierbewohner).
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Editorial

Geschitzte Mitglieder
Liebe Leserinnen und Leser

Im Berichtsjahr durften wir erstmals zusammen das Pra-
sidium des Mieter- und Mieterinnenverbandes in Co-Lei-
tung fiihren, und es hat sich gezeigt, dass wir uns bestens
erganzen.

Es war ein fiir Sie, die Mitglieder, sehr anspruchsvol-
les Jabr, in dem der Referenzzinssatz zweimal erhoht wur-
de, was bei vielen Mietparteien zu erheblichen Aufschli-
gen gefiibrt hat. Der MV Basel konnte aber bei vielen Er-
hbhungen erreichen, dass diese nicht im vollen Umfang
oder teilweise, weil sie unberechtigt waren, gar nicht auf
die Mietparteien iiberwailzt wurden. Es lobnt sich, unsere
Rechtsberatung in Anspruch zu nebmen und sich zur
Webr zu setzen.

Weiterhin beschiftigt uns der Wohnschutz. Wir saben
uns als Verband gezwungen, von dem uns zustehenden
Verbandsbeschwerderecht Gebrauch zu machen und bei
diversen Bauprojekten Rechtsmittel zu ergreifen. Dadurch
wollen wir eine gute Praxis etablieren und Korrekturen
bei aus unserer Sicht nicht korrekter Umsetzung unseres
Wobhnschutzgesetzes erwirken.

So konnten wir an einer Anfang dieses Jahres durchge-
fithrten Medienkonferenz aufzeigen, dass der Wobnschutz
greift und dass er Mietzinserbéhungen viel moderater aus-
fallen ldsst. Dies wirkt sich letztlich dampfend auf die In-
flation, und natiirlich vor allem auf das Portemonnaie
von Ihnen, den Mietparteien, aus.

Wir hoffen, Sie an unserer schonen Jabhresversamm-
lung wieder zablreich begriissen zu konnen, und danken
Ihnen fiir Ihre Treue zu unserem Mieterverband.

Freundliche Griisse
Pascal Pfister und Kathrin Bichsel
Co-Prisidium MV Basel 1891

Impressum: Basler Mieterinnen- und Mieter-
verband/MV Basel 1891 am Claraplatz, 4005
Basel. Hagmann Grafik, St.Gallen. Stampfli Druck
AG, Bern. Bilder Seite 1und g (Portrat): Frantisek
Matous, Fotograf, Basel. Alle tibrigen Bilder:
MV Basel 1891. Verantwortlich: Beat Leuthardt,
Senior Consultant MV Basel 1891
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Einladung
Jahresversammlung

Dienstag, 7. Mai 2024

‘s MIETERDRAMMLI
Vorprogramm «Sanft saniere - statt digg profitiere»
(Wir benétigen lhre Voranmeldung:
061666 60 90 oder info@mvbasel.ch)
ab 16.15 Uhr, Eintreffen Aeschenplatz Tramschlaufe Kiosk
16.30 Uhr, Abfahrt Aeschenplatz
Extrafahrt durch die Quartiere, vorbei an
6kologisch wertvollen Bauten: Die Alternative
zu Abriss und Rendite-Sanierungen
17.50 Uhr, Ankunft Bankverein bei der Jahresversammlung

JAHRESVERSAMMLUNG
Hauptprogramm
(Voranmeldung erwiinscht)
ab18.00 Uhr, Eintreffen Bankverein
im schénen Restaurant «Culinarium»

5. Stock, Gebidude «Credit Suisse», Eingang unter den
Arkaden beim roten Teppich (St.Alban-Graben 1-3) vis-a-vis
Trambhaltestelle
18.30 Uhr, Begriissung im «Culinarium»

und Statutarische Geschifte

Traktanden
1. Mitteilungen
2. Protokoll der JV vom 4. Mai 2023
3. Jahresbericht und Verbandsfinanzen
3.1 Berichte Prisidium, Sekretariat, Rechtsabteilung,
Senior Consultant
3.2 Jahresrechnung 2023
3.3 Décharge
3.4 Budget 2024
4. Wahlen: Co-Prasidium; tibriger Vorstand; Kassierin;
Revisorinnen
5. Diverses.
Gemiss Statuten mussen allfillige Wahlvorschlige und An-
trage dem Sekretariat spatestens funf Tage vor der JV 2024
schriftlich eingereicht werden. Das Protokoll der JV 2023
kann telefonisch bezogen oder unter www.mieterverband.ch/
basel abgerufen werden; es liegt an der Versammlung auf.
Anschliessend offerieren wir einen Apéro.
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Teures 2023, schwere Zeiten? Unsere erfolgreiche Hilfe!

Von Patrizia Bernasconi

Steigende Mietzinse, hohere Energiekos-
ten, beides verstirkt durch die eh schon
hohe Inflation: So war unser Jahr 2023.
Wohl gehorten Pandemie und Lock-
downs der Vergangenheit an, nicht aber
leider der Krieg um die Ukraine. Von all
dem sind sowohl
unser Beratungs-
alltag als auch un-
sere politische Ar-
beit stark gepragt
worden.

Die institutio-
nellen Anleger ha-
ben keinen Tag zu-
gewartet, um die
angedrohte zwei-
fache Erhohung
des Referenzzinsatzes zu uberwilzen.
Und zwar maximal, also auch inklusive
unzulassiger Unterhaltspauschale.

Monatelang hatten wir uns zuvor
gut vorbereitet. Unzihlige Uberstunden
leisteten unsere Beratungsteams: Miet-
rechtlich korrekte Uberpriifungen der
Aufschlage sind aufwindig, jedes Dos-

Patrizia Bernasconi,
Geschdftsleiterin

sier muss auf Jahre zuriick vollstindig
gesichtet und bewertet werden.

Viele kleine Miet-Erfolge

Das hat zu vielen Nachfragen an die Rat-
suchenden gefuhrt. Gefreut haben uns
die iiberaus vielen sebr positiven Riick-
meldungen von Thnen, unseren Mitglie-
dern. Unser Aufwand und Thre Anfech-
tungen lohnten sich: Viele, sehr viele
Erhohungen konnten wir gemeinsam
mindern und verbessern.

Auch Bauen ist 2023 teurer gewor-
den. Institutionelle Anleger und Immo-
bilien-Investoren bejammern es. Und sie
fordern schweizweit, Bau- und Larm-
vorschriften sowie Einspracherechte auf-
zuweichen. Sie wollen damit ihre tiber-
hohten Renditen retten. Und nehmen in
Basel deshalb auch unseren - fur Sie als
Mietparteien so hilfreichen — Wohn-
schutz ins Visier.

Medial stark prasent

So waren wir 2023 in den Basler (und
auch in den tiberregionalen) Medien
stark prasent und konnten das Positive

Jahresrechnung und Bilanz

Erfolgsrechnung Rechnung 22
Merkblatter 1'608.50
Mitgliederbeitrage 1'020"105.60
Beratungen 27"165.00
Spenden/iibriger Ertrag 15'170.05
Total Ertrag 1064'049.15
Merkblatter 1'348.80
Abgaben 309'575.50
Personalaufwand 556'188.60
Verwaltungsaufwand 1307047.80
Werbung/Aktionen/Kampagnen
(inkl. Rickstellungen) 54'539.05
Abschreibungen 4'700.00
Total Aufwand 1'056'399.75
Reingewinn/-verlust 7'649.40
Bilanz per31.12.22
Aktiven
Flissige Mittel 351"952.11
Debitoren 6'940.15
Aktive Rechnungsabgrenzung 23'620.95
Kreditoren
Passive Rechnungsabgrenzung
Riickstellungen
Vermdégen
Gewinn/Verlust
Total Aktiven /Passiven 382'513.21
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Budget 2023 Rechnung 23 Budget2024
1000.00 1258.00 1000.00
1'023'400.00 1029'743.00 1139'400.00
30'000.00 24'608.00 30'000.00
10’500.00 29'852.14 10°500.00
1064'900.00 7085'461.14 1'180'900.00
800.00 1409.15 800.00
290'403.00 290'891.00 336'875.00
579’500.00 591'718.80 665'000.00
159'800.00 155'215.89 147'800.00
30'000.00 46'781.95 30'000.00
0.00 0.00 0.00
1060'503.00 1086’016.79 1180'475.00
4'397.00 -555.65 425.00

per31.12.23
Passiven Aktiven Passiven

340'415.06

6'116.15

44°382.95
1'631.40 6'941.55
69'286.00 92'747.40
115'672.70 95'857.75
188'273.71 195'923.11
7'649.40 -555.65
382'513.21 390'914.16 390'914.16

unseres Wohnschutzes prasentieren. Par-
allel suchten wir das Gesprach mit Be-
horden. Zugleich arbeiteten wir an ei-
nem Initiativtext. Und trafen Vorberei-
tungen fir ein kantonales Referendum,
das uns woméglich aufgezwungen wird.

Dazu kommen Attacken der Immo-
bilienlobby auf nationaler Ebene: Den
Mieterschutz will sie scheibchenweise
schwichen. Dank Threr grossartigen Hil-

f l : _— =

Unsere stolze neue Leuchtschrift (seit 10.11.2023)

fe brachten wir die Referendums-Unter-
schriften gegen die Aufweichung des —
heute schon mangelhaften — Kiindigungs-
schutzes innert Kiirze zusammen. Behal-
ten Sie diese wichtige Abstimmung (am
22. September oder am 24. November
2024) bitte im Auge.

Ein weiteres Wachstumsjahr

Wir haben, wie Sie sehen, alle Hinde
voll zu tun. Und freuen uns uiber ein wei-
teres Wachstumsjahr, das 26. in Folge
(ausser 2017). Dies alles ginge nicht
ohne Thre handfeste Unterstiitzung, nicht
ohne Thre Unterschriften, nicht ohne Thre
ermutigenden Worte. Dafiir bedanke ich
mich bei Ihnen allen sehr herzlich!
Details zum Beratungsalltag >

Spenden: Beim Durchblattern dieses
Jahresbericht werden Sie feststellen: Es gibt
mehrals genug Griinde fiir eine Spende —
ob grosse oder kleine Spende. Spenden
erlauben uns jene Sonderefforts, die wir
weiterhin benétigen, Stichworte: Angriff
auf das nationale Mietrecht und den kan-
tonalen Wohnschutz,
aufwandigere Rechts-
beratungen bei Neben-
kosten (Energiepreise),
nationale Referenden,
kantonale Initiative.
Ganz herzlichen Dank!
IBAN: CH150900 00004002 7794 2
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So war das Beratungsjahr 2023: Aufschlage, Aufschlage, Aufschlage — und der MV

Das ruhige Auge im Wirbelsturm

Riesenstress fiir viele Mieterinnen und Mieter. Rendite-Maximierungen noch und
noch. Selbst bis anhin ruhige Mietverhaltnisse wurden wild durcheinandergewir-
belt. Zum Gliick konnten wir allenthalben helfen. Unsere monatelangen griindli-
chen Vorbereitungen haben sich bezahlt gemacht.

Von Patrizia Bernasconi

Die grossen Herausforderungen hatten
sich schon im Vorjahr abgezeichnet. Der
Bund werde furs Berichtsjahr steigende
Referenzzinssitze
bekanntgeben. Ge-
mass unseren Fach-
leuten fir Finanz-
transaktionen wiir-
de es zu einem ers-
ten Anstieg per I.
Juni 2023 kommen
und, als ob dies
nicht schon genug
des Leidens wire,
zu einem zweiten
Anstieg per 1. Dezember 2023. Und ge-
nau so kam es.

Wir alle hatten uns mit hoher Pri-
zision vorbereitet. Monatelang. Gemein-
sam mit befreundeten kantonalen Miet-
verbanden hatten wir das Projekt «On-
line-Mietzinsrechner» entwickelt. Schon
ein Vierteljahr frither wiren wir bereit
gewesen. So konnten wir ihn problem-
los per 1. Juni fur alle Mietparteien zur
Verfugung stellen. Mit ihm erhielten Be-
troffene eine erste einfache Einschdtzung
des Ausmasses an Miet-Aufschligen.

Patrizia Bernasconi,
Geschdftsleiterin

Das Berichtsjahr in Zahlen und Fakten
Mietzinsrechner. Insgesamt 2’188 in
Basel wohnhafte Personen nutzten ihn
fiir eine erste Einschitzung.

Personliche Beratungs-Kontakte. Fur ver-
tiefte Einschatzungen tiber Chancen und
Risiken sowie Uiber Zeitaufwand sind
die personlichen Beratungskontakte un-
entbehrlich. Mit grossem personellem

Zusatzaufwand — der Beratungsalltag
inklusive Einzelberatungen und Grup-
penfillen mit Sammelklagen lief ja par-
allel weiter — haben wir an unserer Ge-
schiftsstelle am Claraplatz die grosse
Anzahl an direkten Anfragen zur allsei-
tigen Zufriedenheit bewaltigt.

Spezial-Rechtsberatungen zu Mietzins-
Aufschligen. Insgesamt konnten wir 476
Mitglieder umfassend zum Thema Miet-
zinserhohungen beraten. Allen kam da-
bei zugute, dass wir unsere Spezialbera-
tung auf Personen mit einer Mitglied-
schaft konzentriert haben.

Spezial-Rechtsberatungen zu Heiz-/Ne-
benkosten. Einer vertieften Priifung un-
terzogen wir allein seit Herbst 2023 ins-
gesamt 74 Miet-Dossiers. Solche Abrech-
nungen sind, da die Vermieterseite noch
immer keine Standardisierungen vorkeh-
ren muss, ausserordentlich aufwindig
und undankbar.

Schriftliche Rechtsberatungen. Insgesamt
1’442 schriftliche Dossiers trafen bei uns
ein, die wir zusitzlich zu den Sonderauf-
windungen in den Beratungsalltag inte-
grierten. Insgesamt bewiltigte unsere
Rechtsabteilung 1’992 Aktendossiers,
18 Prozent mehr als im Vorjahr.

Vielfdltiger Beratungsalltag
Telefonische Rechtsberatungen. Insge-
samt 3’808 Rechtsberatungen konnten
wir im personlichen Kontakt per Tele-
fon durchfiihren. Dies bedeutet einen
Ruckgang um rund 500 Kontakte, also
in etwa wie vor Corona.

Verbandlungs-Coachings. Nicht weni-
ger als 45 grundliche Coachings konn-
ten wir durchfiihren. Diese richten sich
an Mitglieder, welche sich selbstbewusst
auf eine Verhandlung an der Staatlichen
Mietschlichtungsstelle vorbereiten wol-
len. Die hohe Zahl ist vor allem auf die
erhohte Nachfrage ab August zuriickzu-
fuhren; ab dann kamen Anfechtungen
gegen liberrissene Mietzins-Aufschlige
zur formellen Verhandlung. Dass die
Coachings mit 40 Franken ausgespro-
chen kostenglinstig sind, tragt sicherlich
zu ihrer Beliebtheit bei.

Termin-Rechtsberatungen. Samtliche
Rechtsberatungen auf im Voraus verein-
barten Termin waren ausgebucht. 308
Mitglieder profitierten vom Angebot.

Bitte beachten Sie, wenn Sie bei uns
telefonisch einen Termin buchen, dass es
sich bei den unentgeltlichen Rechtsbe-
ratungen um relativ kurze Sprechstun-
den mit einer Dauer von 15 bis 20
Minuten handelt, dhnlich den Sprech-
stunden-Rechtsberatungen, die weiter-
hin ohne Termin fur alle zuganglich sind.

Sprechstunden-Rechtsberatungen. Ins-
gesamt 828 Rat Suchende fanden spon-
tan den Weg in unsere Sprechstunden,
die wir ohne Vorbuchung anbieten. Rund
90 Prozent waren Mitglieder. (Im Vor-
jahr waren wir zwar trotz Pandemie als
Anlaufstelle relevant, jedoch ohne spon-
tane Sprechstunde, weshalb ein Zahlen-
vergleich keinen Sinn ergibt.)

Wohn-Fachberatungen. Sie waren mit
insgesamt 169 Fachberatungen vor Ort
(«Hausbesuche») weiterhin sehr beliebt.
Die Zahl liegt im Vorjahresrahmen.

Unser langjdhriges Mitglied Ingrid Borner im
Beratungsgesprdch mit Beat Leuthardt
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Vertrauensanwiltin Diana Géllrich (hinten) im
Gesprdch mit MV-Rechtsexpertin Ada Mohler

Einige unserer Rechtsfachleute bei einer unserer
internen Weiterbildungen
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Sammelklagen - die Grossereignisse

Ausgangslage. Das Berichtsjahr ist das
erste volle Geltungsjahr unseres neuen
Wohnschutzgesetzes. Eigentlich sollte es
dadurch langsam ruhig werden um
Gruppenfille und Sammelklagen. Doch
noch sind einige Rendite-getriebene In-
vestorenprojekte hangig, welche zum
Teil noch wenige Tage vor Inkrafttreten
unseres Gesetzes rasch lanciert wurden.

Mietversammlungen. Die Investoren ver-
ursachten im Berichtsjahr 9 Sammel-
klagen. Notig waren insgesamt 43 Miet-
versammlungen mit Uber 8oo betrof-
fenen Mietparteien. Dank dem Ende der
Pandemie konnten diese Versamm-
lungen wieder im normalen Rahmen bei
uns oder gegebenenfalls auch vor Ort
stattfinden.

Massenkiindigungen. Auch im Berichts-
jahr mussten wir wieder 4 Massenkiin-
digungen verteilt tiber die halbe Stadt
(Gundeli, Bachletten, St.Johann, Klein-
hiiningen) zur Kenntnis nehmen. Miet-
parteien jeglichen Alters, von 25 bis 93
(1), sind davon betroffen. Gleich zwei-
mal ist die Varioserv AG der Gebriider
Gotz unrithmlich daran beteiligt.

Renditesanierungs-Aufschlige. Immer-
hin noch 3 Rendite-Aufschlidge nach fri-
herem Recht plagten einige Mietpartei-
en. In zwei Fillen konnte der MV Basel
gutlich Vergleiche aushandeln. Der drit-
te (in der letzten Basler Mieter-Zeitung
beschrieben) geht ans Gericht.

Spezialfall Referenzzins. Die Masslosig-
keit von Investoren angesichts des ge-
stiegenen Referenzzinssatzes erforderte
neben den vielen Einzelfallen auch 2
Gruppentfille, beide noch hiangig.
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Basel, der hilft und unterstiitzt und begleitet

Ausblick. Zum Gliick ist die dimpfen-
de Wirkung, fur die wir unser Gesetz
geschaffen haben, bereits spiirbar. Dies
gilt fir Sanierungen und dort zumindest
fur die Begrenzung der Mietzins-Auf-
schlige. Noch nicht erfolgreich sind wir
bei der vom Gesetz vorgesehenen Nach-
haltigkeit von Sanierungen, wo die In-
vestoren mit freundlicher Unterstiitzung
durch die Regierung unverandert tiber-
marchen konnen, und auch nicht beim
Verbot unnétiger Abbriiche.

Weiterhin optimales Wachstum

Mitgliederbestand. Das intensive Jahr
2023 hat ein erfreuliches Wachstum un-
seres Mitgliederbestandes von rund 2,7
Prozent erbracht. Dies bedeutet per En-
de 2023 nicht weniger als 11’545 Mit-
glieder — eine beachtliche Zahl fiir eine
baselstadtische Selbsthilfeorganisation.

Unsere Fachleute. Dies ist zunichst der
Ort, all unseren internen und externen
Fachleuten fiir ihren riesigen Einsatz im
Jahr 2023 zu danken. Ohne deren gros-
ses Engagement liessen sich die von aus-
sen an uns herangetragenen Sonderef-
forte nicht bewiltigen. Naturlich stei-
gen dabei die Personalkosten etwas an.
Auch die Infrastruktur muss laufend
verbessert werden. Gentigend Heraus-
forderungen fiir die kommenden Jahre.

Unsere Schlichtungsstellen-Fachleute.
Unser Andreas Maier trat in den Ruhe-
stand. Viel zu frih verstarb unsere Lisa
Starkle. (Ebenso der langjdhrige Schlichti-
Leiter Ernst Jost.) Ein veraltetes Schlichti-
Gesetz zwang Bernhard Itschner zum
Riicktritt. Neu schlichten fiir uns unsere
langjahrige Anwaltskollegin Renate
Jdggi, unser Rechts- und Wohnfachmann
Rafael Briner und unsere Rechtsexper-
tin Ada Mohler.

Folge einer Rendite-Sanierung noch vor dem Wohnschutz: Engagierte Mietparteien im Gundeli wehren sich gegen (iberrissene Mieten. Mietversammlungen
vom 19.6.2023 (auf der grossen MV Basel-Dachterrasse), vom 30.6.2023 (in ihrem griinen Hinterhof), und vom 9.2.2024 (in einer ihrer Wohnungen)

Patrizia Bernasconi am Redepult des Grossen
Rates in der wichtigen Debatte zu den fiinf
unsozialen und Wohnschutz-feindlichen birger-
lichen Vorstéssen (17.1.2024)

Trends

Beratungs-Trends. Die mietrechtlichen
Probleme sind im Lauf der letzten Jah-
re stets umfangreicher und die Rechts-
beratungen dadurch aufwandiger ge-
worden. Mieterinnen und Mieter lassen
sich zunehmend nicht alles gefallen. Al-
lerdings werden auch die Tricks von Ver-
mieterseite dreister.

Konkret hat die Pandemie Verhal-
tensinderungen herbeigefiihrt. Die An-
fragen per E-Mail nehmen stark zu. Sie
beinhalten in den meisten Fillen sehr
umfangreiche Dossiers, was — nicht zu-
letzt aufgrund der fehlenden personli-
chen Kommunikation — vielfache Ab-
klarungen, Nachfragen und ein hoheres
Zeitbudget erforderlich macht.
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Unser grosses Engagement fiir Wohn-, Klima- und Baumschutz:

7 Musterverfahren und erste Erfolge

Auf die behérdlichen Schlupflocher reagieren wir auch juristisch. Derzeit sind sieben

Musterverfahren notig. Unser Grundsatz: So wenig wie maglich, so viel wie notig.

Verfahrensfragen

Musterfall Altes /neues Recht
(Sanierung I11)

-

1) Liegenschaft:
Gundeldingerstrasse, Gundeli

2) Investment:
privat

3) Kritisierte Behorde/aktuelle Instanz:
Baurekurskommission/
Verwaltungsgericht

4) Rolle MV Basel:
passiv/beigeladen

5) Streitfrage (Prajudiz)
Ubergangsrecht und und Verbands-
beschwerderecht nicht respektiert.

6) Strittige Paragrafen:
§§ 22a (8 ff) Wohnschutzgesetz

Noch rasch drei Tage, bevor unser Ge-
setz in Kraft trat, wurde hier ein rendite-
trachtiges Projekt eingegeben. Gegen ein
Dutzend gute und bezahlbare Wohnun-
gen sollen anlisslich einer gewohnlichen
Strangsanierung vollig umgekrempelt
werden. Die nach hinten ins Griine ori-
entierten Schlafzimmer sollen neu zur
larmigen Strasse hin gelegt werden. In
weiser Voraussicht schrieben wir aber
in unser Gesetz eine Missbrauchsklau-
sel: Solche Projekte sind im Fall eines
Rekurses nochmals zu priifen, und zwar
nach neuem Recht. Dies will aber
neben der Investorin auch Baudirektorin
Esther Keller nicht wahrhaben. Sie be-
kampft mit Staatsgeldern sowohl dieses
Ubergangsrecht als auch unser Ver-
bandsbeschwerderecht. Die dlteren Miet-
parteien wehren sich gegen solche Ren-
ditesanierung.
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Musterfall altes /neues Recht
(Teilabbruch)

1) Liegenschaft:
Leimenstrasse, Bachletten

2) Investment:
Varioserv AG, Gebriider Gotz

3) Kritisierte Behorde/aktuelle Instanz:
Bauinspektorat/
Baurekurskommission

4) Rolle MV Basel:
Beschwerdefiihrer

5) Streitfrage (Prdjudiz)
Ubergangsrecht nicht respektiert.
Grundrissverdanderung.

6) Strittige Paragrafen:
§8§ 22a (7, 8 ff, speziell 8¢) Wohn-
schutzgesetz

Wihrend der Abstimmungsfrist wurde
hier ein renditetrichtiges Projekt einge-
geben, das noch nach altem Recht be-
willigt wurde und nun nach geltendem
Recht neu gepriift werden muss. Dabei
sollen grosszigige und schone Famili-
enwohnungen nicht nur entwertet, son-
dern recht eigentlich zerstort werden,
indem sie mit Zwischenwidnden zu
Kleinwohnungen halbiert wiirden. Auch
hier sind das Ubergangsrecht und das
Verbandsbeschwerderecht rechtlich an-
gegriffen. Die Mietparteien, darunter eine
uber go-jahrige riistige Witwe, wehren sich
gegen solche Uberverdichtung.

Abbriiche

Musterfall Abbruch |
(statt Sanierung)

1) Liegenschaft:
Clarastrasse, Kleinbasel Altstadt

2) Investment:
Spaini, Spaini

3) Kritisierte Behorde/aktuelle Instanz:
Bauinspektorat/
Baurekurskommission

4) Rolle MV Basel:
Beschwerdefiihrer

5) Streitfrage (Prajudiz)
Ersatzprojekt 6kologisch «nicht
besonders wertvoll».
Grauenergiebilanz nicht respektiert
und nicht erfiillt.

6) Strittige Paragrafen:
§8§ 7, 8e, 8f Wohnschutzgesetz

Ein historischer Altbau, inzwischen auf
Vorrat leergeraumt, soll durch einen
Neubau ersetzt werden. Die Eignerbri-
der planen fiir sich zwei luxuriose, weil
grossflichige Maisonnette-Wohnungen
uber je 3 Etagen. Trotz der vom Wohn-
schutzgesetz verlangten «besonders wert-
vollen 6kologischen» Ausrichtung ver-
zichten sie auf eine Bilanz der Grauen
Energie. Sie begntigen sich mit Fassa-
denpflanzen, Dachkompostieranlage,
Erdwirmesonde grad neben dem aktu-
ellen staatlichen Fernwarmenetz sowie
mit energieintensivem Vermahlen des
jetzigen Betons zu Recyclingbeton.
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Musterfall Abbruch Il
(statt Sanierung)

1) Liegenschaft:
Rainallee, Riehen

2) Investment:

Imbach Holding AG (Merkle)

3) Kritisierte Behorde/aktuelle Instanz:
Bauinspektorat,
Wohnschutzkommission /
Baurekurskommission

4) Rolle MV Basel:
Beschwerdefiihrer

5) Streitfrage (Prajudiz):
Mietzinskontrolle ausgehebelt,
Ersatzprojekt erlaubt unlimitierte
Marktmiete. Bevolkerungs- und
Quartiervertraglichkeit nicht
gepriift und nicht erfiillt.

6) Strittige Paragrafen:

§8§ 7, 8e, 8f Wohnschutzgesetz

Es sollen 16 gute und bezahlbare Woh-
nungen zerstort und durch Rendite-
bauten ersetzt werden. Die Mieten im
Neubau sollen astronomisch hoch sein
diirfen. Die vom Wohnschutzgesetz ver-
langten Mietzinskontrollen im Neubau
sollen umgangen und auf andere Bau-
ten auf demselben Areal verlegt werden.
Diese sind erst noch als Stockwerkei-
gentum geplant. Die Mietzinskontrol-
len gehen folglich ins Leere.

Zudem entsprechen die behordlich
festgelegten Neubaupreise in keiner Weise
den «iiberwiegenden Bediirfnissen der
Wohnbevolkerung» und bewahren auch
nicht «den aktuellen Wohnbestand».
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Musterfall Abbruch 111
(statt Sanierung)

1) Liegenschaft:
Schénbeinstrasse, St.Johann

2) Investment:

Angeloris AG (Lagalp AG)

3) Kritisierte Behorde/aktuelle Instanz:
Bauinspektorat /
Baurekurskommission

4)Rolle MV Basel:
Beschwerdefiihrer

5) Streitfrage (Prajudiz)

Lérmschutz (und Baumschutz)
nicht respektiert.

6) Strittige Paragrafen:

§8§ 7, 8¢ Wohnschutzgesetz, Art. 22
Abs. 2 Umweltschutzgesetz, Art. 31
Abs. 1lit. a Lirmschutzverordnung

Ein Reihenhaus mit bezahlbaren Woh-
nungen soll zerstort und durch einen
Nullachtfiinfzehn-Neubau ersetzt wer-
den. Jegliche Bilanz der Grauen Energie
fehlt. Die Liegenschaft liegt zudem am
larmintensiven vierspurigen Cityring,
was gemass bundesgerichtlicher Larm-
schutzpraxis von vorneherein kein
solches Standardprojekt erlaubt. Zudem
sind durch das Projekt Biume vom
Fillen bedroht.

Politischer Diebstahl
vor Gericht

Sieben juristische Grundsatzfragen zu
Wohnschutz und Klimaschutz waren
und sind fiir uns besonders wichtig. Wir
pradsentierensie neben- und umstehend.

In einer heilen, demokratischen Welt hal-
ten sich Regierung und Grossinvestoren
im Kanton Basel-Stadt buchstabengetreu
an das, was ihnen in drei Abstimmungen
dreimal in iberwaltigender Klarheit be-
fohlen worden ist.

Mit dem «Ja zur Wohnschutzverfas-
sung» (2018), mit dem «Ja zum bezahl-
baren Wohnen» (2020), und mit dem «Ja
zum Wohnschutzgesetz» (2021) haben die
Menschen in Basel unmissverstandlich aus-
gedrickt, dass sie beim Wohnen in Ruhe
gelassen werden wollen.

Doch auch ein Gesetz kann von —
politischem — Diebstahl bedroht sein. In
Basel zeigt sich die Tendenz, dass Kreise
aus Investoren und Politik uns die Anlie-
gen unseres Wohnschutzgesetzes entwen-
den. Selbst die strafrechtlichen Merkmale
der Arglist und der Bereicherungsabsicht
waéren erfiillt.

So war der Auftritt einiger Machtiger
im Jahr2023 recht hésslich. Und ist es wei-
terhin. Sie beleidigen uns Ja-Stimmende
(«sie haben nicht verstanden», «sie wur-
den irregefiihrt»). Sie wollen uns schwa-
chen («extremer Wohnschutz») und unser
Gesetz, um es sich gefiigig zu machen, wie
einen Mirbeteig durchkneten..

Aktuell die grésste Gefahr kommt von
sieben Schlupfléchern, welche sie sich
kleinkniiblerisch zurechtgelegt haben.

Zwei angebliche Schlupfléchersollen
unsere Verbandsrechte schmalern und uns
aus Verfahren zum Wohnschutz drangen.
Drei weitere Schlupflécher sollen umwelt-
schadliche Abrisse und Neubauten durch-
boxen. Zwei Schlupflécher schliesslich
sollen nicht-nachhaltige Renovationen
und Umbauten erlauben und rentabilisieren.

Die Wohnbevolkerung wissen wir hin-
ter uns. Sie will nicht zulassen, dass uns un-
ser Gesetz gestohlen oder auch nur ent-
wendet wird. Wer eh schon hohe Mieten
bezahlt, will nicht auch noch fette Gewin-
ne von Anlagestiftungen und Pensions-
kassen subventionieren mussen.

In ihrem Auftrag, und tbrigens mit
Billigung von «kleinen» Hausbesitzenden
(«Fairvermietenden»), verteidigen wir den
Wohnschutz siebenfach gegen Uber-
rendite und gegen Uberverdichtung. Auch
vor Gericht.

Beat Leuthardt
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Unser grosses Engagement fiir Wohn-, Klima- und Baumschutz:

7 Musterverfahren und erste Erfolge

Sanierungen

Musterfall Sanierung |

1) Liegenschaft:
Schliengerweg, Unteres Kleinbasel

2) Investment:
Aedificura AG, Berger Liegen-
schaften AG

3) Kritisierte Behorde/aktuelle Instanz:
Wohnschutzkommission/
Verwaltungsgericht

4) Rolle MV Basel:
Beschwerdefiihrer

5) Streitfrage (Prajudiz)
Uberhohte Mietzinse nach Sanie-
rung.

6) Strittige Paragrafen:
§§ 8 ff Wohnschutzgesetz, insb. 8e

Insgesamt 24 bezahlbare Wohnungen
sollen durch Grundrissveranderungen
und anschliessend massive Miet-Auf-
schlage rentabilisiert werden. Das wi-
derspricht dem Wohnschutzgesetz, wel-
ches verlangt, dass die Wohnungen nach
Sanierung in derselben Kategorie ver-
bleiben und so weiterhin den tiberwie-
genden Bediirfnissen der Wohnbevolke-
rung entsprechen. Von der Wohnschutz-
kommission bewilligte Aufschlige von
iiber 20 Prozent (bis 26,2 Prozent) dro-
hen den Wohnschutz auszuhebeln.

MYV Basel im Bundesrat

Der erste Bundesrat als Mitglied beim MV
Basel: Mit Beat Jans’ Wahl am 13.12.2023 kam
einer der «Vater» unseres Wohnschutzes
nach Bern. Jans hatte schon 2018 intensiv
fur unsere Wohnschutzinitiative («bringt
uns 6kologisch vorwarts») geworben.
Bild: MV-TV vom Mai 2018
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Musterfall Sanierung Il

1) Liegenschaft:
Ackerstrasse, Kleinhiiningen
2) Investment:
Linder (Basel Rooms Appartements)
3) Kritisierte Behorde/aktuelle Instanz:
Wohnschutzkommission/
Verwaltungsgericht
4) Rolle MV Basel:
passiv/beigeladen
5) Streitfrage (Prajudiz)
Wohnschutz als Ganzes infrage
gestellt.
6) Strittige Paragrafen:
§§ 8 ff Wohnschutzgesetz, insb. 8d

In eine Wohnung wurde tiber Jahrzehnte
nur das Notigste investiert. Jetzt soll sie
auf den aktuellen Stand gebracht wer-
den. Die Kommission bewilligte einen
korrekt niedrigen Miet-Aufschlag, denn
der mehrheitlich nachholende Unterhalt
ist durch frithere Riicklagen zu decken.
Der kriftig mit Airbnb geschiftende
Immo-Profi mochte aber die Sanierung
durch Massiv-Aufschlage finanziert
haben. Sein Gang durch die Instanzen
wird von der Hauseigentiimer- und Im-
mobilienlobby tatkriftig gepusht.

Das Scheingriin

Wohnschutz ist zugleich nachhaltiger
Klimaschutz. Grossinvestoren reden es
schlecht, um ihre zwischen Greenwa-
shing und Okodurchschnitt angesiedel-
ten Rendite-Sanierungen zu retten.
Bisher ignorierten Investoren mit Gber-
hohten Mieten ungestraft die gesetzlichen
Rendite-Limiten. Das |dsst ihnen unser Bas-
ler Wohnschutz bei Sanierungen nicht
mehr durchgehen.

Nun tdubele sie wie verwéhnte Kin-
der. Und suchen nach Ausreden: (Uber-)
Renditen sollen die Rente sichern und das
Klima schitzen. Kein Immobilien-Inserat
und keine Immo-Zeitschrift, welche Ren-
dite-Sanierungen nicht zur Klimarettung
hochstilisiert hatten.

Doch es sind bloss Scheingriin-Pro-
jekte, wie 2023 Dutzende unserer Mietpar-
teien am eigenen Leib erfahren mussten.

So wurden im Gundeli Kiichenwénde
entfernt, griine Hinterhofe teils unzugang-
lich gemacht und die Lebensqualitat ver-
schlechtert. Im Hirzbrunnen waren neue
Backéfen hinter Kiichentiiren nicht nutz-
bar, sodass der Investor kurzerhand die
Tiren aushangte und seither von «<moder-
nen Wohnkichen» spricht.

Zu Investoren-Massnahmen irgend-
wo zwischen Greenwashing und simplem
Okodurchschnitt gehérten 2023 auch
Waschtiirme, Kompost-Ecken und Fassa-
denbegriinungen. Ein Investor der grobe-
ren Sorte glaubt sich «griin» einzig wegen
seiner Erdsondenbohrungen.

Dank dem Wohnschutzgesetz kon-
nen die Rendite-Investoren ihr Scheingriin
nicht mehr ungehindert versilbern. Im Be-
richtsjahr wichen sie teilweise auf Abbruch-
gesuche aus. Und mittelfristig versuchen
sie, das Gesetz als angeblich sanierungs-
feindlich zu verunglimpfen.

Tatsache ist, dass unser Klima-Wohn-
schutzgesetz das Nachhaltigste auf dem
Wohnungsmarkt ist. Unsere Wohnschutz-
Sanierungen stehen in Einklang mit den
Anforderungen an «Basel2030» und «Ba-
sel 2037». Und entsprechen den Bediirf-
nissen der Wohnbevélkerung.

Denn gerade die direkt betroffenen
Mietparteien wissen sehr genau, was in
ihren Wohnungen sanft saniert werden
muss. Und was nicht.

Beat Leuthardt
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Gesetzwidrige Abbriiche

Jeder Abbruch stellt im Grunde eine Verletzung des Wohnschutzgesetzes dar.
2023 konnten wir mehrere Wohnhduser retten. Auch unsere Verhandlungen und
giitlichen Einigungen halfen dem Wohnungsmarkt.

Gern halten Wohnschutz-feindliche Krei-
se die Erzahlung hoch, wir vom MV Ba-
sel wirden gegen jeden ihrer Fille aus
Prinzip Rekurs einlegen. Dies ist falsch.
Wer als Investor das Wohnschutzgesetz
respektiert, hat von uns weder juristisch
noch politisch etwas zu befiirchten.

Einsprachen wegen Heimlichtuerei
Dies galt im Berichtsjahr vor allem fr
Sanierungen, denn wir mussten nur in
3 Fillen rechtlich intervenieren. Jedes-
mal versuchte der Investor mit giitiger
Mithilfe des Bau-
inspektorats, Aus-
schreibungspflicht
und Einsprache-
rechte beiseite zu
schieben und so
gegen Bundesrecht
zu verstossen. In
zwei dieser Fille
mussten wir aus
formellen Griin-
den zurtckziehen,
im dritten Fall indes ist diese Heimlich-
tuerei weiterhin in der Schwebe.

Beat Leuthardt,
Senior Consultant

Einsprachen gegen Abbriiche

Massiv beschiftigten uns indessen die
gehiuften Verstosse gegen das in unse-
rem Wohnschutzgesetz vorgesehene
faktische Abbruchverbot. Abbruch ist
—in Ubereinstimmung von Wohnschutz
und Klimaschutz — im Grunde nicht
mehr moglich, weil sanft sanieren stets
die korrekte Alternative ist.

So waren im Berichtsjahr 21 Ein-
sprachen und Rekurse gegen Abbruch-
versuche hangig. In 6 Fillen konnte der
Abbruch verhindert werden, wovon 4
davon definitiv, waihrend bei 2 weiteren
noch Investorenrekurse hingig sind. In
11 Fillen gewann der Abbruch gegen
Baurecht und Wohnschutz. Und 4 Hau-
serabbriiche waren Ende Jahr weiter in
der Schwebe.

Schlupflocher

Mehrfach wandten Abbruch-orientierte
Investoren Tricks an, um das Wohn-
schutzgesetz — legal oder illegal — zu um-
gehen, auch hier teilweise unter gutiger
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Mithilfe des Bauinspektorats. So be-
schaffte sich ein Investor im Vorfeld des
neuen Gesetzes mehrere Eckliegenschaf-
ten im Neubad, welche weniger als vier
Wohnungen aufweisen und daher nicht
geschiitzt sind. Er will dabei von der
2018 vom Kanton erlassenen neuen
Zonenplanordnung profitieren. Diese

P

Dank Einsprache/Rekurs und harten Verhand-
lungen: Faire Wohnschutz-Mieten im kiinftigen
Neubau durchgesetzt (Giiterstrasse 89/91)

erlaubt Aufstockungen bis hin zu Uber-
verdichtung, und zwar gerade auch an
sensiblen Orten in Aussenquartieren.
Der Investor (ein Strohmann?) versucht
dies weidlich auszunutzen.

Ein anderer Investor baggerte be-
reits mit seiner Abrissbirne am Hauser-
komplex Guterstrasse, als unsere Ein-
sprache noch nicht einmal behandelt
war. Er profitierte dabei von unklarem
und widerspriichlichem Verhalten des
Bauinspektorats, welches mit irrefih-
renden Ausschreibungen zum Schlamassel
wesentlich beigetragen hatte.

Ein dritter Investor verteuerte eine
jahrelang unsanierte Wohnung ohne vor-
gangige Bewilligung massiv. Wir muss-
ten Strafantrag stellen, um den Respekt
vor unserem Gesetz durchzusetzen. Die
hier zustandige Behorde (Wohnschutz-
Gerichtsschreiber) hat Wohnschutz mit
Investorenschutz verwechselt und hat
gegeniiber dem fehlbaren Investor tiber-
maissige Milde an den Tag gelegt.

Deals

Solche Einsprachen und Rekurse, so
notig sie auch sind, erfordern viel Energie
und kosten Geld. Die gute Nachricht ist
daher, dass wir in zwei Fillen, die sich
aufgrund der Gerichtspraxis als wenig
chancenreich erwiesen hitten, unseren

Riickzug davon abhingig machen konn-
ten, dass uns der Investor eine Aufwand-
entschiddigung ausrichtet.

In einem weiteren Fall hatten wir
mit unserer Einsprache gegen eine uner-
laubte Zweckentfremdung Erfolg. Da-
gegen erhob der Investor Rekurs. In har-
ten Verhandlungen hatten wir ihn dar-
aufhin zum Ruckzug seines Rekurses
gebracht. So hatten wir ein weiteres pra-
judizielles Verfahren — die erste Zweck-
entfremdung unter neuem Wohnschutz-
gesetz — vermieden.

Erfolgreich waren wir sogar beim
vorgezogenen Abbruch an der Giiter-
strasse. Wir erreichten, dass im — nicht

L e salcl |

Dank Einsprache/Rekurs und harten Verhand-
lungen: Sanierung ohne Zweckentfremdung
durchgesetzt (Greifengasse 15)

zu verhindernden — Neubau die Miet-
zinse genau so begrenzt sein werden,
wie wenn es sich statt eines Neubaus
um eine sanfte Sanierung handeln wiir-
de. Somit wird das Wohnschutzgesetz
sogar fiir Wohnungen angewendet, die
gar nicht mehr existieren. Nicht weni-
ger als 27 Wohnungen — die Anzahl Woh-
nungen, die der Abrissbirne geopfert
wurde — werden so geschiitzt sein.

Gemeinsam mit Fairvermietenden
Schliesslich setzten wir uns auch mit
Engagierten aus Quartieren zusammen.
Das fiihrte — womoglich erstmals in un-
serer 133-jahrigen Geschichte — zu er-
weiterten Mietversammlungen. An die-
ser Quartierversammlung im Unteren
Kleinbasel beteiligten sich nicht nur un-
sere Mietparteien, sondern auch Fair-
vermietende und Hausbesitzende.

Auch dies ist ein Zeichen dafiir, wie
breit der Wohnschutz abgestiitzt und
wie stark der Riickhalt in der Bevolke-
rung gegen Renditetreiberei und fur
«sanftes Sanieren» in den Quartieren
ist.

1891
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Unser grosses Engagement fiir Miet-, Wohn-, Klima- und Baumschutz:

Nahe bei der Bevolkerung, starke Medienprasenz

Grossteils positiv fallen unsere ersten Bilanzen fiir das Jahr 2023 und fiir den ge-
samten Wohnschutz seit 2018 aus. Aber es verbleiben massive Baustellen. Und es
gilt, massive Angriffe von Behérden- und Investorenseite abzufangen und mit viel
Gegenschwung in den uns zustehenden «echten» Wohnschutz umzuwandeln.

Patrizia Bernasconi und Pascal Pfister prdsentieren unsere Wohnschutz-Erfolge vor den Basler

Medienschaffenden (15.1.2024)

Unspektakulir, aber bedeutsam fiir uns
und wirksam fiir die ganze Region: So
war unser Medienanlass vom 15. Janu-
ar 2024. Einer Handvoll Medienleute
présentierten wir bei uns am Claraplatz
unsere Doppel-Bilanz zum «Wohnschutz
im Jahr 2023» und zur «Gesamtbilanz:
Fiinf Jahre Erfolg». Diese Gesamtbilanz
geht zuriick bis zur ersten unserer tiber-
aus erfolgreichen Wohnschutz-Abstim-
mungen am 10. Juni 2018.

Nachfolgend geben wir im Zeitraf-
fer anhand einzelner unserer Medien-
Folien die Erfolgsgeschichte unseres fiinf-
jahrigen Wohnschutzes, aber auch dessen
weiterhin bestehende grosse Baustellen,
wieder.

Medieninformation
Bilanz Umsetzung Wohnschutz

Basel, 15. Januar 2024

Pascal Pfister, Co-Prasident und
Patrizia Bernascon, Geschiftsleiterin MV Basel 1851

D mv s

Folie1
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2018  JA 27600 Nein17'014
2020 JA32'271 wNein21330
2021  JA 35249 Nein 317111

s 201 Woheachots Vertasiung. Feivuar HIH) el Abstimmang oMb
terzahibare Wohnangems, Mowember J031: Wohnecheta Gevets

Fazit 1: Vereinfachtes Verfahren funktioniert

* Nur noch sanfte Sanierungen
* Mietzinsaufschldge im Rahmen Bandbreite
* Noch zu blrokratisch, Problem aber erkannt O

Folie 4

Wir kritisierten die weiterhin iiberrisse-

ne Biirokratie, lobten aber das korrekte
Ergebnis und zogen fiirs einfache Sanie-
rungsverfahren ein positives Fazit.

Energetische Sanierungen zusammen mit
Wohnschutz

Regierungsrat 3.11.2021

«Bund und Kantone versuchen diese Sanierungsrate schon seit weit
iiber 20 Jahre mit diversen Massnahmen zu erhéhen. Da dies nicht
gelingt und die CO2-Emissionen der Gebdude rasch gesenkt werden
miissen, fand in den letzten Jahren ein Paradigmenwechsel statt.
Anstelle der Gebdudehiille miis: die fossilen

durch erneuerbare Anlagen ersetzt werden. Dadurch lassen sich die
CO2-Emissionen rascher und mit geringeren Kosten reduzieren. »

https://grosserrat.bs chiratshetrieb/geschaefte /200111349

Folie 5

Energetische Sanierungen

Folie 2

Wir erinnerten die Medienschaffenden
einmal mehr daran, dass die Basler
Wohnbevolkerung mit drei spektakula-
ren Mehrheiten den echten Wohnschutz
(und nicht etwa Investorenschutz) be-
ansprucht.

Fallbeispiel 1 vereinfachtes Verfahren
3-ZWhg. 1065 CHF

Geltend gemachte Gesamtkosten : 83'115.35 CHF

* Minus 12'674 CHF [Versicherung)

* Minus 24°511.50 CHF (Ang Unterhalt: Malerarbeiten, Parkett,
Ausbesserungen Schlafzimmer)

*+ Wertvermehrender Anteil: 45'929.85 CHF (Umbau Bad,
Geschirrspiler Kiiche u.a.)

Verfiigter Aufschlag: 44.30 CHF

Folie 3

Fazit 1: Korrekte einfache Sanierung
Wir nannten ein Beispiel fur ein einfa-
ches Verfahren, in dem einem Investor
ein korrekter Aufschlag von 44 Franken
genehmigt wurde.

Dimrrung faviade

Fenster 537000 €1F [ 10000 CHoFf Wiy prc Fasace:
Kelerdieche 257000 / 5000 Weg

Dimimung Kellerbodes

itas e gt b chienerpie Tos e beitrange. bl

Folie 6

Fall 2: Wohnschutz fordert energetische
Sanierungen
Wir lobten die Weitsicht unseres Wohn-
schutzgesetzes, welches den Klimaschutz
bereits mit einbezieht und politische Zie-
le wie «Basel 2030» und «Basel 2037»
nach Kriften und wirksam unterstiitzt.

Wir kritisierten aber den Unwillen
von Regierung und Investoren, die Vor-
teile des Wohnschutzes firr den Klima-
schutz zu nutzen. Und wir geisselten die
grundfalschen und verleumderischen
Aussagen, Wohnschutz wiirde energeti-
sche Sanierung gar gefihrden.

Und wir gaben Hinweise darauf,
dass einzig scheingriine Rendite-Sanie-
rungen gefihrdet seien, nicht aber «be-
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sonders wertvolle 6kologische Sanie-
rungen», welche vom Wohnschutzgesetz
ausdrucklich gefordert werden.

Fazit 2: Umfassendes Verfahren

* Nur bewilligt, weil inkl. energetische Massnahmen
* Nur bewilligt, weil Verbleib in derselben Kategorie
+ Bewilligter Mietzins-Aufschlag zu hoch 3£

Schlussfazit

Der Wohnschutz funktioniert. Zumindest vorerst.

*Keine Renditesanierungen
+Fast keine Massenkiindigungen
«Abbriiche als Schlupfloch $¢

Folie 7

Fazit 2: Positiv mit Einschrinkungen

Das Umfassende Verfahren funktioniert
dem Grundsatz nach, jedoch sind die
Mietzins-Aufschlige noch viel zu hoch,
und es muss dringend wohnschutzrecht-
licher Einfluss auf das gesamte Baube-
willigungsvefahren genommen werden.

20 Prozent des
Energieverbrauchs bei
Gebduden entsteht
durch Abbruch,
Umbau und Neubau.

Folie 8

Fall 3: Beim Abbruch wird der Wohn-
schutz missachtet

Abbriiche sind zumeist Schlupflocher,
und zwar sowohl gegeniiber dem Wohn-
schutz als auch gegeniiber dem Klima-
schutz. Unser Wohnschutzgesetz will
daher, auch gemiss Bilanz betreffend
Graue Energie, Abbriiche tendenziell in
sanfte Sanierungen umwandeln.

Fazit 3: Abbruch

» Abbriiche sind ein Schlupfloch $€
*BGI wendet Gesetz nicht korrekt an 3¢

Folie 9

Fazit 3: Beh6rden miissen das Gesetz
gegeniiber Abbriichen anwenden.
Abbriiche bleiben Schlupflocher, und die
Baubehorden miissen endlich unser Ge-
setz korrekt anwenden.

1 Basler Mieterzeitung 50.2024

Folie 10

Schlussfazit: Wohnschutz funktioniert
mehrheitlich. Zumindest vorerst.
Bei einfachen Sanierungen funktioniert
der Wohnschutz im Endeffekt, wenn
auch nicht bei der Herleitung. Bei um-
fassenden Sanierungen muss der Zusam-
menhang von Wohnschutz und Klima-
schutz endlich genutzt werden. Und bei
den Abbriichen miussen die Behorden
radikal umdenken und das Wohnschutz-
gesetz endlich zur Anwendung bringen.
Unser Medienanlass vom 15. Janu-
ar 2024 war sehr erfolgreich und er-
brachte viel zusitzliches Verstindnis fiir
die Anliegen der Wohnbevolkerung.
Doch noch miissen auch die Medien
noch viel dazu tun, damit der Volkswil-
le korrekt umgesetzt wird, ohne dass
deswegen die Fairvermietenden und die
anstandigen Handwerksbetriebe zu lei-
den haben. Der Wohnschutz nach unse-
rem Modell wird all diesen Anliegen
vollumfinglich gerecht.

L~

Pascal Pfister, Co-Prdsident
Patrizia Bernasconi, Geschdiftleiterin

Gute Medien,
bose Medien

Der MV Basel war 2023 in den Medien
omniprédsent. Das ist gut fiir Mietwohn-
schutz und fiir die Wohnbevélkerung.

Nicht nur unsere Beratungsabteilungen
und unsere Administration schufteten das
ganze Berichtsjahr tiber. Auch die Medien-
abteilung erhielt Anfragen noch und noch.
So bat uns das TV-Magazin «Kassensturz»
nach Zurich fir unsere besten Tipps bei
Mietwechseln und Hypozins-Aufschldgen.

Prasent waren wirauch in Bern bei der
Ubergabe der 2023 gesammelten Referen-
dums-Unterschriften gegen Abbau beim
Kiindigungsschutz. Dies war schon «10 vor
10» einen Bericht mit zwei unserer selbst-
bewussten Mitglieder wert. Und in den
lokalen Medien beantworteten unsere
Fachleute gern auch kleinere Fragen, so
zum Grillieren auf Terrassen.

Aufféllig: Das mediale Wohlwollen fiel
beim Mietschutz grésser aus als beim
Wohnschutz. Medien nahmen regen An-
teil an den zunehmenden Né&ten unserer
Mitglieder wegen der massiven Aufschlé-
ge im 2023. Doch sobald verniinftige Sa-
nierungen und begrenzte Aufschlége das
Thema waren, driickte bei einzelnen Me-
dien recht unverhiillt der Rendite-orien-
tierte Standpunkt der Grossinvestoren
durch.

Fast schien es, bezahlte Lobbyisten
wiirden die Wohnbevdlkerung gezielt mit
(Des-)Information fittern, um deren
unmissverstdndliche Grundhaltung zu
«korrigieren». Dass solches geschieht, ist
natiirlich nicht nachweisbar.

Demokratie- und medienpolitisch wa-
ren Versuche, die Volksmeinung mit Geld
zu wenden, drgerlich. Doch jeder Angriff
auf den Volkswillen hilft uns auch, Trans-
parenz wiederherzustellen und die tat-
sachlichen Probleme aufzuzeigen.

Dabei wissen wir die Wohnbevélke-
rung weiter hinter uns. Wer eine Pfusch-
sanierung durchlitten hat und — ohne
Wohnschutz — 300 oder 5oo Franken mehr
Miete hinblattern musste, ist immun ge-
gen jede noch so fein gedrechselte Wer-
bekampagne. Und stimmt auch bei unse-
rer nachsten Initiative: Ja!

Beat Leuthardt
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Vorbereitungsjahr gegen den breiten Angriff auf unseren Mietwohnschutz:

Kiindigungsschutz®™ und Wohnschutz® in grosser Gefahr

Noch wahrend wir 2023 Tausende Mietparteien mit Rat und Tat unterstiitzten,
bereiteten wir uns auf die drohenden Angriffe auf unsere Wohnungen vor.
Im 2024 brauchen wir lhre Unterstiitzung mehr denn je, national und regional.

Voll und ganz standen wir Thnen 2023
bei den Aufschligen und allem Miet-
rechtlichen bei. Doch auch national be-
nétigte man uns, und mit Uberstunden,
Timing und viel Elan meisterten wir es.

CH, Angriffe auf den Kiindigungsschutz
Denn unser Dachverband hatte 2023
zweimal 50’000 giiltige Unterschriften
zusammenzubringen. Das bedeutete fir

Bern Bundeshaus, Paket-Stafetten zur Ubergabe
unserer2 x 75’000 Referendums-Unterschriften,
mit Patrizia Bernasconi (2.v.r.), GL MV Basel und
Vorstand MV Schweiz (16.1.2024)

uns, die kantonalen Sektionen, sehr viel
Zusatzarbeit. Dank Thnen blieben wir
in Rekordzeit erfolgreich!

Dank unseren Unterschriften kon-
nen wir nun im laufenden Jahr gegen
perfide Angriffe auf den mietrechtlichen
Kiindigungsschutz abstimmen. Die Ab-
bau-Pline kommen aus dem Bundes-
haus. Intensiv hatten sich uns naheste-
hende Ratsmitglieder wie die National-
ratinnen Sarah Wyss und Sibel Arslan
dagegen zur Wehr gesetzt.

CH, oberste Mietfeindin von Falkenstein
Dank den giangigen Mehrheitsverhalt-
nissen konnte sich eine mietfeindliche
biirgerliche Mehrheit im Bundeshaus
durchsetzen. Als Sprecherin der Egois-
tinnen und Egoisten tat sich die Basler

Liberalen-Nationalrdtin Patricia von
Falkenstein unrithmlich hervor. Thre Lip-
penbekenntnisse am Redepult erinner-
ten an ihre negativen Auftritte in Basel
vor drei Jahren, als sie die giangigen Mas-
senkiindigungen vor laufender Kamera
beschonigt hatte.

«10 vor10» (SRF), grosser Beitrag mit MV Basel-
Mitglied Barbara Feuz als «Hauptdarstellerin»
zu den Angriffen auf den Kiindigungsschutz
(13.9.2023)

CH, Abbau Kiindigungsschutz = NEIN
Nun kommt es im September oder
November zur wichtigen Abstimmung
zu unserem Doppelreferendum. Wir wer-
den alle Krafte mobilisieren miissen fiir
das erforderliche 2 x NEIN !

Dies gilt tibrigens auch fiir alle, die
fair vermieten: Sie haben bei 2 x NEIN
nichts zu befiirchten, und sie konnen
kein Interesse daran haben, als miet-
feindlich dazustehen.

BS, Angriffe auf unseren Wohnschutz
Neben dem nationalen Mietschutz war
und ist auch unser Basler Wohnschutz
heftigen Anfeindungen ausgesetzt. Un-
rithmlich voran auch hier: die Liberalen
(ihr Slogan: Mehr Wohnungen fiir Rei-
che). Im Grossen Rat brachten die Ren-
dite-Parteien funf Vorstosse ein, die den
von der Bevolkerung verlangten Wohn-
schutz aushebeln sollen.

Intensiv und mit Leidenschaft set-
zen sich auch hier uns nahestehende
Grossritinnen zur Wehr, natiirlich un-

sere Geschiftsleiterin Patrizia Bernas-
coni sowie Christine Keller und Fina
Girard, und auch Pascal Pfister.

BS, oberster Mietfeind Cramer
Massiv gefahrdet ist das Wohnen in Ba-
sel spatestens jetzt, da Conradin Cramer
zum Regierungsprasident gewahlt wor-
den ist. Er, ein Weggefahrte von von Fal-
kenstein, hat bereits angekundigt, sein
Amt voll fiir seine Klientel zu nutzen.
Wohnen fiir gehobene Anspriiche
und hohe Renditen fir Investoren sind
ihm wichtig. Daftir wiirde er ohne Z6-
gern unseren Wohnschutz opfern. Dies
belegen auch die von ihm beeinflussten,
hoch tendenziosen Fragestellungen zum
Wohnschutz in einer eben durchgefiihr-
ten Umfrage.

BS, Abbau Wohnschutz = NEIN

Auch hier planen wir bereits intensiv
ein Referendum gegen die Cramer’schen
Angriffe. Zum Unterschriftensammeln
und zum Abstimmen kommt es womog-
lich noch in diesem Jahr.

Wir alle sind uns einig: Situationen
wie frither ohne Wohnschutz, als junge
Familien und Uber-9o-Jihrige auf die
Strasse gestellt oder aus ihren fehl-

| BEAT LEUTHARDT

«Kassensturz» (SRF), Live-Gesprdch mit MV
Basel-Experte Beat Leuthardt, Themen: Schutz
dank Schweizer Mietrecht, und hilfreicher Basler
Wohnschutz (18.4.2023)

sanierten Wohnungen verdrangt wur-
den, sind eine Schande fiir Basel und
diirfen nie mehr vorkommen.

Auch hier werden wir Thre engagierte
Unterstitzung dringend benotigen!

www mietrechts-angriff-nein.ch
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